O

s

O

SATZUNG

der Gemeinde Sailauf i{iber den Bebauungs- und Griinordnungsplan

"POSTWIESE"

Aufgrund der § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08. Dezember 1986, zuletzt gedndert durch das Gesetz
wom 02. April 1993, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 dex
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erldpt die Gemeinde
Sailauf den am 21. Mdrz 1994 als Satzung beschlossenen und dem
Landratsamt Aschaffenburg am ......... (b S IR S ) angezeig-
ten Bebauungs- und Griinordnungsplan "POSTWIESE".

§ 1 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan gilt fiir das "Allgemeine
Wohngebiet POSTWIESE" der Gemeinde Sailauf.

§ 2 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung mit Zeichenerkldrung und textlichen Festsetzungen.

§ 3 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt mit Bekanntmachung
in Kxaft.

A FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das mit "WA" bezeichnete Gebiet innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23. April 1993
festgesetzt,

2. MapB der baulichen Nutzung

Als hbchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die
Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNV0O, soweit sich aus den
gemdB § 16 Abs. 5 BauNVO nachfolgend aufgefiihrten Festset-
zungen kein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt. Die
Abstandsfldchenregelung im Sinne der Art. 6 und 7 BayBO ist
zu beachten.

2.1 Fuar dae Grundstiekes BL . Nxr. 69, .128, 140, 141 und 145:

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind, sofern sie legal
geschaffen wurden, in ihrer Dbisherigen Ausibung be-
standsgeschiitzt.
Wiederherstellungs- und Instandsetzungsarbeiten sind zu-
ldssig. Die Errichtung, der Ersatz oder die Erweiterung
von Wohngebduden ist nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.

A. Fir die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

@Z)'V Allgemeines Wohngebiet im Sinne des 84 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse:

E+D ErdgeschoB und 1 cls Vollgeschob anzurechnendes Dachgeschol
als Héchstgrenze; im Interesse einer weitgehenden Hechwasser-
sicherheit ist die Oberkonte FertigfuBboden im Erdgeschob
mindestens 0,6 m Uber naturlichem Geldnde anzuordnen.
Kniestock nicht zuldssig.

+—e—eo—e—8—o Abgrenzung des Mabes unterschiedlicher Nutzung

Baugrenzen
—_— Grenzbebauung zwingend (nur fir Garagen)

——— Firstrichtung zwingend; Quergiebel, die sich dem Haouptbou-
korper unterordnen, sind zuldssig

Nur Doppelhduser zuldssig.Satteldoch, Neigung 45° bis 48°

Nur Einzelhaus zuldssig. Sotteldach, Neigung 40° bis 45°

i | Wirtschaftsweg (Schotterbefestigung)

) FuBweg (Schotterbefestigung)

& Verkehrsgrin

Offentliche Grinflachen

[] Spielplatz

Parkanlcge

Wosserflache
Bdume vorhanden (zu erhalten)

Béume zu pflanzen (Standort ist nicht festgesetzt)

00 o MaBe in Meter, z.B. 4,0 m

B. Fur die Hinweise
NN Bestehende Wohngebdude (Firstrichtung dargestellt)
= I = 1 VollgeschoB, D = DachgeschoB, S = Sockelgeschol
l Bestehende Nebengebdude und Garagen (Firstrichtung

m’__cwff,/)}__——'Bestehende Grundsticksgrenzen

-Vorgeschlagene Grundsticksteilung

141 Flursticksnummern

Firsththen und Anzahl der Vollgeschosse zu erweiternder
oder neu zu errichtender Wohngebdude diirfen den Baube-
stand nicht {liberschreiten; eine Unterkellerung ist un-
zuldssig. Dachform und Neigung sind entsprechend dem
Bestand auszufiihren; ausnahmsweise diirfen Ddcher mit
einer Neigung zwischen 40 und 46 Grad ausgefiihrt werden.

2.2 Fiir das Grundstiick F1.Nr. 128/1:
Innerhalb der Baugrenzen darf ein Einzelhaus mit maximal
2 Wohneinheiten sowie eine Doppelgarage errichtet wer-
den; eine Unterkellerung ist unzuldssig. Die Anzahl der
Vollgeschosse wird auf E + D festgesetzt; die Dachnei-
gung darf zwischen 40 und 45 Grad betragen. Nebenanlagen
diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.3 Fiir eine Teilfldche aus  den Grundstiicken FIl.Nr. 15000
151/ und 151/2:
Innerhalb der Baugrenzen diirfen zwei Doppelhaushalften
mit je 1 Wohneinheit sowie eine Doppelgarage errichtet
werden. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf E + D
festgesetzt; eine Unterkellerung ist unzuldssig. Die
Dachneigung darf zwischen 45 und 48 Grad betragen. Ne-
benanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

2.4 Auf den verbleibenden Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dirfen keinerlei bauliche Anlagen exrrichtet wer-
den.

3. Gestaltung der Gebdude
Die Dachdeckung mufl in Art und Farbe den Ddchern der Um-
gebung entsprechen. Harte Bedachung in braunen bis roten
TOnen ist zu bevorzugen; MWellplatten ‘sind unzulassig.

g Dachgauben

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

-~ Gaubenldnge insgesamt hdchstens 1/3 der Traufldnge.

- Abstand von Ortgdngen mindestens 2,50m.

- Schleppgauben diirfen nur bei Dachneigungen von mehr als
45 Grad errichtet werden.

- Gaubenbdnder und Blindgauben sind unzuldssig.

5. Geldndeveridnderungen

Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhdhe oder zum Schutz gegen Oberfldchen-
wasser sind unzuldssig.

6. Garagen und Stellpl&dtze

Es gilt die "Satzung iliber die Herstellung von Garagen und
Stellplédtzen und deren Abldsung" der Gemeinde Sailauf; aus-
nahmsweise darf zur Ausweisung von Stellpldtzen auch die
Vorgartenzone zur Hdlfte in Anspruch genommen werden.

B HINWEISE
1. . Wasser

Schutzvorkehrungen gegen Schadden durch Oberfldchen- oder
Schichtenwasser sind von den . Bauherren eigenverantwortlich
zu treffen. Vor allen wird auf die m&glichen Auswirkungen
der beiden FlieRgewdsser "Sailaufbach" wund "Eichenberger
Bach" hingewiesen.

Quell- und Drainsammelwasser darf nicht in die gemeindliche
Kanalisation eingeleitet werden.

Der Einbau von Regenwassernutzanlagen wird gemdB der Richt-
linien der Gemeinde Sailauf finanziell gefdrdert.

B Schallschutz

Gemdn DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 gelten die folgenden
schalltechnischen Orientierungswerte

- tags 55 dB

- nachts 45 dB (allgemein) / 40 dB (fir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitldrm, sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren
O0ffentlichen Betrieben)

Ausgearbeitet:

Bauverwaltung der GEMEINDE SAILAUF
RathausstraBe 9, 63877 SAILAUF

Thomas Schmitt, Dipl.-Ing. (FH)
L1 j,f
L3 g

Sailauf, 04. Jadiar 1994
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Bailauf, 29. gugust 1994

7. Bepflanzung und Aufwuchs

7.1 Die nicht Iiiberbauten Fldchen der Grundstiicke Fl.Nr.
128/1, 151, 151/1 und 151/2 sind als Streuobstwiesen
anzulegen.

7.2 Die nicht iliberbauten Flédchen der restlichen Grundstiicke
sind als Griinfldchen oder gédrtnerisch zu gestalten und
zu unterhalten; eine entsprechende Durch- bzw. Ein-
grinung der Grundstiicke ist gefordert.

Die Anzahl der vorhandenen Bdume ist ausreichend, der
Nadelholzanteil ist jedoch zu hoch. Vorhandener Baumbe-
stand ist zu schiitzen; filir Ersatz- und Ausgleichspflan-
zungen sind Hochstdmme zu verwenden.

Pflanzbeispiele:

Acer campestre (Feldahorn), Aesculus carnea (Rotblihende

RoBkastanie), Alnus glutinosa (Roterle), Betula pendula
(Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus

robur (Stieleiche), Robinia pseudoacacia (Scheinakazie),
Tilia cordata (Winterlinde), Obstbdume.

7.3 Mit dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein Freiflédchen-

gestaltungsplan (unter Beachtung § 2 Abs. 2 Nr. 10

BauVerfV) vorzulegen.

8. Einfriedungen

Die HOhe der Einfriedungen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfldche darf 80 cm nicht {berschreiten. An den seit-
lichen Grundstilicksgrenzen dirfen Einfriedungen mit einer
H6he wvon 1,30 m errichtet werden.

Einfriedungen diirfen nur in gut wasserdurchldssiger Bauweise
ausgefiihrt werden, als Material ist Holz zu bevorzugen;
Sockel in Massivbauweise sind unzuldssig. Zum Gewdsser ist
ein Mindestabstand von 5m einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26. April 1993 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der BeschluB wurde am 21. Mai 1993 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung 04. Januar 1994
wurde mit der Begriindung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10. Januar 1994 bis einschlieflich 10. Februar 1994 O&ffentlich
ausgelegt.

Die 6ffentliche Anhdrung mit Erdrterung hat am 10. Februar 1994

stattgefunden.
2 7. Sep. 1994

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
21. Marz 1994 gemdB § 10 BauGB den Bebauungsplan in der Fassung
vom 21. Mdrz 1994 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gleichzeitig gebilligt.

' 2 7. Sep, 1994

-----------------

___________ S5~ T~ TEme Verletzung von Re
: vorschriften wird nicht gel

Die Durch des Anzeigeverfahrens gemdB § 11 Abs. 3 BauGB
wurde gemdfB § 12 BauGB am 1 4; Nove 163‘[] ..... Ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag wé&hrend
der {iblichen Dienststunden in der Gegmeinde =zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten. Uber seinen Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

1 1. Nov. 1984

-----------------

GEMEINDE SAILAUF

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

POSTWIESE

MASSTAB 1 : 1000

2. Austertigung fir die Gemeinde




