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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Sailauf,

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.09.1990 und 17.12.1990 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 22.03.1991
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sailauf, 0 9. Okt, 1991

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.02.1991 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.1991 bis einschliellich
08.08.1991 offentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 16.09.1991 den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 03.09.1991 als Satzung beschlossen.

saimar, . 09, OKE, 1991
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Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend
gemacht.
Aschaffenburg, 6.77.97
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-Genehmigungsvermerk:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemadf3 § 11, Abs. 3 BauGB wurde am

2. M.A949/ gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den liblichen Dienststunden im Rathaus zu je-
dermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

D#ABebauungsplandndessne tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Sailauf,

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-I olffang Schiffner
WilhelmstraBe 59 50 Aschaffenburg

Telefon 06021/441 ele‘i 06021/450323
Aschaffenburg, ©25.02.1991/03.09.1991

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG weden die nicht bebaubaren Grund-
stlicksteile als girtnerisch zu gestaltende Fldchen festgesetzt Nach
der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan filir das
Gesamtgrundstilick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelindeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- und Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestigte Fla-
chen, Stellpldatze... Zur Sicherung und Durchsetzung der festge-
setzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehorde eine Kaution
verlangen.

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflichen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 %
der Staflenlénge des Baugrundstiicks nicht iiberschreiten, hochstens
jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Git-
tersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellfld-
chen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstlicke an der Gren-
ze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNGEN IM GEWERBEGEBIET
Hohe bis 1,3 m aus Maschendraht mit Stahlrohrposten.

EINFRIEDUNGEN IM DORFGEBIET
Strafenseitig und seitlich bis zur Hausfllucht, Hecken oder Miuer-
chen bis 0,40 m Hohe oder senkrechte Lattenzdune bis 0,80 m Hohe.
Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt. Riickwértig
und seitlich hinter der Hausflucht sind auch senkrechte Lattenziune
oder Maschendrahtzidune bis 1,3 m Hohe zuldssig.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage
von Rasenflichen. Auf 50 m Linge mind 5 Bdume, Baumgruppen be-
stehend aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 60%
der Flichen des vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Strducher sollen
in Gruppen zusammengepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St/ m2, end-
gliltige Wuchshthe 3-5 m, bei Sichtflichen 0,8 m. Pflanzware: Hoch-
stamme 3 x verpflanzt. Stammumfang 12- 14 cm, Strducher 2 x ver-
pflanzt. Hohe mind. 100 cm. die Breite des Pflanzstreifens ist dem
Plan zu entnehmen.

. . ’ Anpflanzung von heimischen Laubbdumen. Zu verwenden sind Hoch-
stdimme mit 18-20 cm Stammumfang.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

O . “; Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m2 Grund-
stlicksgroBe ist ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der
Baume ist im Plan symbolisch dargestelt. Vorhandene Bédume konnen
angerechnet werden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn
(Acer platanocides), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn.
(Acer campestre), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus
avium) Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Weidorn (Crataegus monogyna),
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Himbeere
(Rubus iedaeus),Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Alpenjo-
hannisbeere (Ribes alpinuum), Heckenrose (Rosa canina), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf
hochstens 20% zu beschrénken.

HINWEISE

e Vorgeschlagene Grundstilicksteilung

Bestehende Grundstiicksgrenze

1234 Flurstlicksnummern
e Hohenlinie
V///A Vorhandene Wohngebaude
9y I = 1 Vollgescho, D = Dachgeschof3, S = Sockelgeschof3.
el Vorgeschlagene Wohngebaude
== Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag dargestellt. Festge-
el setzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
IIUI! Vorhandene Neben- und Garagengebéude
[:_—J‘ Vorgeschlagene Garagenstandorte
]_Fl ' ] ' I ! | ! | ! | Vorhandene Boschung
A___A Ortsdurchfahrtsgrenze
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50n? Nutzfliche zuldssig

(nicht zwingend).

SCHALLTECHNISCHER OIENTIERUNGSWERT - .
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
Gewerbegebiet -GE- tags 65 dB, nachts 55 dB, bzw. 50 dB.
Dorfgebiet -MD- tags 60 dB, nachts 50 dB, bzw. 45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der hohere auf Verkehrsldrm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher
anzulegen. Vorhandene oder beim Strafenbau entstehende Boschun-
gen gehdren zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Driinsammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation einge-
leitet werden.

OBERFLACHENWASSER Gegen Oberflichenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrun-
gen zu treffen.

'GEMEINDE SAILAUF

ORTSTEIL EICHENBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET EICHENBERG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches tre
ten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

o T R B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Die_in Absatz 3 aufgefiihrten Ausnahmen Ziffer 1 und 2 werden zu-
gelassen.

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im GE-Gebiet bis 0,8 GRZ
Im MD-Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL Hochstwerte nach § 17 BauNVO,
Im GE-Gebiet bis 2,4 GFZ
Im MD-Gebiet bis e GRA
MaBgebend sind die Baugrenzen

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
IM GEWERBEGEBIET

Gewerbegebéude (Feuerwehr) :
1 VollgeschoB3 zwingend, Wandhdhe bis 5,0m iiber natiirlichem Gelan-
@ de. Dachneigung 40°-46°, Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen
Erfordernisen, Bsp. Sheddach.
Technisch bebingte in der Masse untergeordnete Bauteile konnen
ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

IM DORFGEBIET
1 VollgeschoB und 1 als Vollgeschofs anzurechnendes Sockelgeschof3

I+S als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend, Wandhohe bis

bis T 1 bis 3,5 m iiber natiirlichem Geliinde. Talseite Wandhche bis 6,5 m tliber

6‘5:]: 35 natiirlichem Gelinde. Satteldach Dachneigung 40°-46°, ohne Knie-
3 stock,

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulédssig.

1. Bei stehenden Gauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°
2. Bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°

3. Gaubenlinge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

4. Abstand von Ortgéingen mind. 2,5 m.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Im GE-Gebiet 1200 m?2
Im MD-Gebiet 800 m?

GELANDEVERANDERUNGEN :
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulds-
sig. Ausnahmen sind mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN e

i

A\ Offerre Dauweise, nur Linzelhauser zulassig.
- Baugrenze
: Dig Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Ein-
<+—Pr zeichnung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung
nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN
StraBenflache

Geh- und Fullwege

Straenbegrenzungslinie

Sichtflichen. Innerhalb der Sichtflachen diirfen Pflanzungen, Stapel,
Zaune und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Ho-
he von 0,80 m Stralenniveau nicht {iberschreiten.

| AB 124_ __} Bauverbotszone entlang der Kreisstrae AB 12, Breite 15 m vom
15 Fahrbahnrand.

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen - Verkehrsgiin

Ereeors ol Private Griinflichen - Pflanzstreifenen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

2. max. Liange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in glei-
cher Flucht, Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flach-
dach 0°-7°. Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdédcher
nur moglich, wenn beide Beteiligte damit einverstanden sind.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m be-
tragen. Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist
ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen, max. Stei-

gung 10 %.

FARBGESTALTUNG 1. AuBenwénde
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntone sind zu bevorzuger.
Grelle Tone, auch weif, sollen vermieden werden. Vor Ausflirung
sind der Genehmigungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.
2. Dachdeckung
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, grauer
Asbestzement wird ausgeschlossen.

'I‘”"{‘ Breite in Meter (z.B. Strafenbreite, Vorgartentiefe).

Feuerwehr



