Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BBauG, des Art. 91
Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.
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e &
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.03.1982 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 16.09.1983 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.07 1984
wurde mit der Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der

Zeit vom 05.11,1984 bis einschlieBlich 05.12.1984 offent-
1ich ausgelegt.

(M

Sailauf 10 JAN. 1088 irgermeister

Die Gemeinde Sailauf hat mif BeschluB des Gemeinderats
vom 14.12,1984 den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der
Fassung vom 14.12,1984 als Satzung beschlossen.
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Sailauf

Genehmigungsvermerk :
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Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am § 8 HRZ 1363

gem. § 12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienststunden im Rathaus Sailauf zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iliber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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Architekt Dipl.-Ing. Wplfgang Schaffner

WilhelmstraBe 59 750 Aschaffenburg
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Aschaffenburg, 16.07.1984 / 14,12,1984
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstlicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flachen
festgesetzt.

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieBlich der Garagenzu-
fahrten darf 40% der StraBenlange des Baugrundstiicks nicht
iiberschreiten, hochstens jedoch 10,0 m. Treffen die Stell-
flachen zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zu-
sammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNG An den StraBen Hohe bis 0,3 m mit Hecken od. Mauerchen.
Hohere Einfriedungen bis 1,0 m sind auf die Hausflucht
zuriickzusetzen. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

HAUSBAUM
: Je 250 m? Grundstiicksflache ist mind. ein hochwiichsiger
. . Laubbaum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Bdume sind im Plan symbolisch dargestellt.
ORTSRANDEINGRONUNG

Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen
B0 m abzuschirmen. Dabei sind ausschlieBlich heimische Ge-
holze zu verwenden.

STRASSENBAUM
. . Pflanzware: Tilia cordata (Winterlinde) 3x verpfl.
Stammumfang 16 - 18 cm.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE BAUME
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata),
Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Birke (Betula pendula), Obstbaume.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE STRAKUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus),
Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Himmbeere ( Rubus idaeus),
Heckenrose (Rosa canina).

Nadelgeholze sind nicht standortgerecht, ihr Anteil ist
auf 20% zu beschranken.

HINWEISE
0 Bestehende Grundstiicksgrenze
4223/2 Flursticksnummer
0 Hohenlinie
Vorhandene Wohngeb3ude
/=1 VollgeschoB, /7= 2 Vollgeschosse, s = SockelgeschoB
B | Vorgeschlagene Wohngebaude
g‘ g Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.
e Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
(I Vorhanden Neben- und Garagengebaude
o] Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen. Anfallendes Schichten- oder Hang-

druckwasser ist in eigenen Leitungen dem Vorfluter zuzufihren.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fiir das Gesamtgrundstick vorzulegen.
Planinhalt Bsp.: Gelandeschnitt, vorhandener Geholzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Flachen,
Stellplatze.

ABSTANDSREGELUNG  Nach den Art. 6 + 7 BayBO

SCHALLTECHNISCHER ORTIENTIERUNGSWERT
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Indu-
strie- und Gewerbelarm, der hoher auf Verkehrsldrm bezogen.

GEMEINDE SAILAUF
LANDKREIS ~ ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
ERLENBORNSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.

BN B NN MR B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach § 6 der BauNVO.
Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags
50/45 dB(A) nachts

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO)
Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0)
Bei 1 - 2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 SockelgeschoB als Hochstgrenze

”#7 _, Dachform: Satteldach Dachneigung 30°-38°
4S 3 Bgt Wandhohe: bergseits bis 3,5 m iiber Gelande,
§ —16 talseits bis 6,5 m je nach Gelande
Dachausbau nach BayBO, nur liegende Dachfenster.
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?
AUFFOLLUNGEN, ABGRABUNGEN UND STOTZMAUERN

Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhohe sind Ausnahmsweise bis 0,8m zuldssig.

i Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
+—> der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Ustlich der
ErlenbornstraBe sind Garagen von der Festsetzung ausgenommen,

BAUWEISE, BAUGRENZE

0 Offene Bauweise
g ==sm== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
[ | StraBenfldche
(£ P ] Parkflache :
BOSCHUNGEN Vorhandene oder durch den StraBenbau entstehende Boschungen
sind Teil des Privatgrundstiickes. : A

StraBenbegrenzungslinie i

GRUNFLACHEN

Uffentliche Griinflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN 1. Nach Art. 7' (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m® Nutz-
! fldche zulassig (nicht zwingend).

2. max. Lange 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen

in gleicher Dachform.
4. Dachform: Satteldach (siehe Ausnahmeregelung) oder
Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN

1. Satteldacher, dem Wohnhaus entsprechend sind zuldssig,
wenn die Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemein-
samen Grenze in gleicher Dachform errichtet werden.

2. Flir die talseitigen Bauzeilen Wandhohe bis 4,0 m je
nach Gelande.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max.
5,0 m betragen.

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschl. der Garagenzufahrten
darf 40% der StraBenldnge der Baugrundstiicke nicht liber-
schreiten.

55 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe)

20-kV- Freileitung, Schutzbereich beiderseits 6,0 m.
— . 94— Bei Unterbauung des Schutzbereiches ist das Uberlandwerk
- E—— Unterfranken zu horen.




