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Werden neben den maximal zulassigen zwei Wohneinheiten Gewerbe-, Buro- oder Praxisrdume so-
wie Raume fur Freischaffende beantragt, so ist in jedem Fall eine Befreiung erforderlich. Diese Fest-
setzung gilt auch far Anderungen an bestehenden Gebauden.

WANDHOHE Bergseits bis 3,50 m
Talseits bis 6,50 m, jedoch héchstens bis 7,00 m tUber
Bordsteinoberkante der vorbeifihrenden Stralie.

DACH Satteldach mit einer Neigung zwischen 30 und 40°
Gauben sind in Form von Spitzgauben ab einer Dachneigung von 38° zulas-
sig; die Gaubenlange darf insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange betragen;
der Abstand von den Ortgangen muf? mindestens 2,50 m betragen.
Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulassig.
Quergiebel werden zugelassen wenn sie sich dem Hauptbaukdrper unterord-
nen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Die MindestgréRe betragt 500 m?

AUFFULLUNGEN; ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung
der festgesetzten Wandhoéhe sind bis zu einer Héhe von
80 cm zuldssig.

FIRSTRICHTUNG  Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BAUWEISE; BAUGRENZE
0 Offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 der BauNVO
Baugrenze

BESTANDSSCHUTZ
Die vorhandenen baulichen Anlagen sind, sofern sie legal geschaffen
wurden, in ihrer bisherigen Austbung bestandsgeschutzt.

VERKEHRSFLACHEN

Stralenflache

[ ] Parkflache

BOSCHUNGEN Vorhandene oder durch die Erschlieung enstehende
Boschungen sind als Teil der Privatgrundsticke zu dulden.

Straflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN g e
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ERLENBORNSTRASSE

1. ANDERUNG

Mit Bekanntmachung dieser Anderung treten die "Festsetzungen Bebauungsplan" zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan "ERLENBORNSTRASSE" in der Fassung vom 10. Januar 1985 auller Kraft.
Die "Festsetzungen Grinordnungsplan", "Sonstige Festsetzungen" und "Hinweise" gelten unverén-
dert. Es ist die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 23. April 1993, anzuwenden.

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
Schalltechnischer Orientierungswert: 60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs.1 BauNVO,
soweit sich aus den gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO nachfolgend aufgeflhrten Festsetzungen kein
geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt. Die Abstandsflachenregelung im Sinne des Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO gilt ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen.

GRUNDFLACHENZAHL GRZ = 0,4 als Hochstwert
GESCHOSSFLACHENZAHL

Bei 1 Vollgeschof: GFZ = 0,5 als Héchstwert

In allen anderen Fallen: GFZ = 0,8 als Héchstwert
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 VollgeschoR und 1 als Vollgeschof? anzurechnendes
1+ = -+ SockelgeschoR als Hochstgrenze; im Dachgeschol? darf

3r ausnahmsweise ein zusatzliches Vollgeschol entstehen.

6,5
._,F._
ZAHL DER WOHNEINHEITEN

Jedes zu errichtende Wohngebaude darf maximal zwei Wohneinheiten enthalten. Als Wohngeb&ude
gilt jeweils die einzelne Einheit. Damit z&hlt bei einem Doppelhaus die einzelne Doppelhaushélfte, bei
einer Reihenhausbebauung jedes Reihenhaus und bei Kettenhausbebauung jedes Kettenhaus als
Wohngebédude. Die Gesamtbebauung eines Grundsticks, das nach Inkraftireten des
Bebauungsplans geteilt wird, gilt ebenfalls als ein Wohngebaude. Sofern ein Gebaude aufer zu
Wohn- auch zu anderen Zwecken genutzt wird, ist Uber die Ausnutzung im Einzelfall zu entscheiden.



