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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91, Abs.
3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.
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sailauf, 18 OKu 1990

e
Der Gemeinderat hat in de;\Sﬁﬁiﬁhégggm 09.06.1978 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde am 17.11.1978 ortsiiblich bekannt gemacht.

Sailauf, [ S,Ukt.1990 ) :},

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.1990
wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.07.1990 bis 02.08.1990 offentlich ausgelegt.

{8 Okt 1990,
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Sailauf, i

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 06.08.1990
den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 06.08.1990
als Satzung beschlossen.

-Genehmigurgsvermerk :

Az lI/11-610-Nr 752
Eine Verletzung von Rechis-
vorschriften wird nicht geltend

gemacht. k:
Aschaffenburg, de J‘éf,:fﬁﬁsz:)

Die Durchfilihrung des anzeigeverfahrens gemaB § 11, Abs. 3
BauGB wurde am ﬂquAQ,AQQO gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Sailauf, 1 4, Dez 1990

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl.-I
WiTlhelmstraBe 59

Wolfgang Schaffner

87ii Aschaffenburg

.03.1988./29.03.1988./18.08.1988
10.10.1988./16.02.1989/07.06.1990
06.08.1990

Aschaffenburg,

NORD
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLPLATZE

ZUFAHRT

EINFRIEDUNGEN
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Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen fest-
gesetzt.

1. Zur Ausweisung von Stellplatzen kann die Vorgartenzone in
5 m Tiefe ab Hinterkante Gehsteig in Anspruch genommen
werden. Die Breite der Stellplatzflache darf 10 m ein-
schlieBlich Garagenzufahrt nicht Uberschreiten.

2. GroRe der Stellplatze 2,5 x 5,0 m.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. 5 m betragen. Treff-
fen zwei benachbarte Zufahrten an der Grundstiicksgrenze zu-
sammen, so ist dazwischen ein mind. 1 m breiter Pflanzstrei-
fen anzuordnen.

Einfriedungshohe entlang der StraBe bis 0,80 m mit Hecken

oder senkrechten Lattenzaunen. Seitlich, riickwartig und um
die Dauerkleingarten sind Zdune bis 0,80 m Hohe zugelassen.
Betonierte oder gemauerte Eckpfeiler werden ausgeschlossen.

Bestehender und zu erhaltender Bewuchs.

Baum- und Strauchpflanzung auf offentlichen Grinflachen.
Entlang des Grabens ist eine Uferbepflanzung mit Korbweiden
(Salix viminalis) anzulegen.

Hausbaum. Je 250 m? Grundstiicksfldache ist mind. ein hochwﬁch-
siger Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind im Plan symbolisch
dargestellt.

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrund-
stiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es
sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze
zu verwenden.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE BAUME

Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata),
Birke (Betula verrucosa), Spitzahorn (Acer platanoides),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Obstbaume.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE STRAUCHER

NADELGEHOLZE

HINWEISE

Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schneeball (Viburnum opulus), Alpenjohannisbeere (Ribes
alpinuum), Stachelbeere (Ribes grossularia), Heckenrose (Rosa
canina), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum).

Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist da-
her auf hochstens 20 % zu beschranken.

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

127 Flursticksnummern
310 Hohenlinie
\QS Vorhandene Wohngebaude

A I = VollgeschoB, 11 = 2 Vollgeschosse, S = SockelgeschoB,
D = DachgeschoB (DN = 45°), FD = Flachdach
<—> Bestehende Firstrichtung

y;'_“1 Vorgeschlagene Wohngebdude

e Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.

[I1m Vorhandene Neben- und Garagengebaude

L Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 BayBO

[) Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

- Profanierte Kirche St. Wendelin -

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfldache
zulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der bauaufsichtlichen Verfahrensverordnung ist dem Land-
ratsamt ein Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.
Planinhalt Bsp.: Gelandeschnitt, vorhandener Gehdlzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Flachen,
Stellpldtze...

BOSCHUNGEN Vorhandene oder durch den StraBenbau entstehende Boschungen

sind Teil des Privatgrundstiicks.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

GRUNDWASSER
BODENFUNDE

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

Mit erhohtem Grundwasser ist zu rechnen.

Sollten beim Aushub der Baugruben irgendwelche Bodenfunde
entdeckt werden, so ist das Landratsamt umgehend zu benach-
richtigen.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT

Nach DIN 18005 Teil 1 Blatt 1
Eingeschranktes Dorfgebiet 60 dB(A) tags, 50/45 dB(A) nachts.

GEMEINDE SAILAUF
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
BERGWIESEN

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN:

[N N BN NN BN Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1 und 5 BauNVO.
Die in Ziff. 1 und 2 des Absatzes 2 von § 5 BauNVO zuldssige
MDD Tierhaltung darf max. 0,5 GroBvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick
GroBvieh nicht iiberschreiten. 1 GV entspricht 500 kg Lebend-
T gewicht.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL bis 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
EEE 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-

1+S 'schoB als Hochstgrenze. Wandhohe: bergseits bis 3,5 m, tal-

seits bis 6,5 m iliber Gelande. Satteldach Dachneigung 40°-50°

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Bei stehenden Gauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.
2. Bel Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.
3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
L. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.

DACHDECKUNG Nur rotes-braunes Material verwenden.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE 500 m®

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
Auffiillungen, Stiitzmauern und Abgrabungen zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zu-

lassig.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
[ﬁ; Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Zfs Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
<P entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
Garagen sind von der Festsetzung ausgenommen.

Y. Grenzbebauung zwingend.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

e

- Feuerwehr, Kindergarten -

VERKEHRSFLACHEN

L ] StraBenflache

EE | Mischverkehrsflache
B | Geh- und FuBwege
|  Crdwege

Beim StraBenbau entstehende Bdschungen gehoren zu den Privatgrundstiicken.
- StraBenbegrenzungslinie :

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfldachen

Private Griinflachen

opn Dauerkleingdrten, Einfriedungen bis 0,80 m Hohe zulassig,

DI keine Gebaude
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend
oder Flachdach 0°-7°.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Bei den talseitigen Bauzeilen sind freistehende Garagen
nicht zulassig, sie sind in den Hauskorper einzubeziehen.
Der GaragenfuBboden darf max. 0,25 m hoher als die StrafBe
liegen.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
Riickwdrtige Wandhohe talseits bis 4,0 m.

Fldchen fur den Gewmeinbedart- = e el

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m
betragen.
® ® ® ® ® ® ® /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung
6,5+ Breite in Meter z.B. StraBenbreite
e : === Wasserlauf - Graben
s o wwr]  (berschwemmungsgrenzen fiir ein seltenes Hochwasserereignis.

AbfluBbehindernde Einbauten sind unzuldssig. Gebdude und An-
lagen innerhalb der Gemeinbedarfsfldache sind zulassig, je-
doch dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vorzulegen.

Hochspannungsfreileitung
Sicherheitsabstand beiderseits 10,0 m.

20-kV-Kabel
Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.

Abzubrechende Gebaudeteile.
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