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1 Einleitung

1.1 Prufinhalt

Im Rahmen der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebietsflachen fiir Pferdehaltung
und Pferdezucht* kommt es auf dem Grundstiick des Vorhabentragers, Herrn Bauer, am Alten Kirchweg
18 in Sailauf zu Eingriffe in Natur und Landschaft, wodurch eine artenschutzrechtliche Priifung des
Vorhabens hinsichtlich der Betroffenheit von Arten, die dem speziellen Artenschutz unterliegen,
erforderlich wurde.

Die Prufung erfolgte nach vorheriger Absprache mit der unteren Naturschutzbehoérde des LRAs
Aschaffenburg auf Basis einer lebensraumbasierten Potenzialabschatzung und wird hiermit vorgelegt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Beurteilung/ Potenzialabschatzung wird

e beurteilt, ob das Vorhaben eine artenschutzrechtliche Relevanz flir gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) haben
koénnte

e abgeschatzt, ob Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG eintreten kénnten

e Maflnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden und zum Ausgleich von
Lebensraumverlusten benannt, um die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zu erlangen

1.2 Lage und Standortbeschreibung

Der Geltungsbereich des aufgestellten Bebauungsplans ,Sondergebietsflachen fiir Pferdehaltung und
Pferdezucht” befindet sich an der Stralte Alter Kirchweg 18 in Sailauf. Neben einigen Hektar Weideland,
die in Art und Umfang erhalten bleiben, umfasst der B-Plan ein 0,8 ha groRes Sondergebiet, welches
aufgrund beabsichtigter baulicher Anderungen Gegenstand der Prifung ist. Innerhalb des
Sondergebiets sind folgende Nutzungstypen/Bestdande vorhanden: Wohngebaude, Pferdestall,
Lagerhalle, Roundpen/Fuhrzirkel fur Pferde, Hofeinfahrt und Hofgelédnde (asphaltiert und gepflastert)
und Laubmischwald junger bis alter Auspragung.
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Abb. 1: Ubersichtskarte zum B-Plan ,Sondergebietsflichen fir Pferdehaltung und Pferdezucht® des
verfahrensbeteiligten Stadteplanerbiros, Biro Planer FM — Stadtplanung und Energieberatung, mit dem
untersuchten Sondergebiet am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs (orange) (Stand: 22.04.2025).

1.3 Vorhabensbeschreibung

Nach Mitteilung des Bauherrn, Herrn Bauer, sollen alle vorhandenen Gebaude im Sondergebiet erhalten
bleiben. Eingriffe in den Wald sind ebenfalls nicht vorgesehen.

Durch die Aufstellung des B-Plans sollen die rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der
Lagerhalle zu Wohnzwecken erlangt werden. In diesem Zusammenhang sind folgende Anderungen

geplant:

Aufstockung der Lagerhalle um 1. Stockwerk zur Errichtung einer Wohnung im 1. Stock
Herstellung der Zuganglichkeit zur geplanten Wohnung von der hinter dem Bestandsgebaude
auf Dachhohe verlaufenden Stralie Alter Kirchweg (ebenerdiger Zugang).



B-Plan ,Sondergebietsflachen fir Pferdehaltung und Pferdezucht”
Sailauf- Eichenberg
Artenschutzrechtliche Beurteilung (Potenzialabschatzung)

- Anlage eines Ldschteichs im Bereich des vorhandenen Roundpens/Flhrzirkels fir Pferde,
welcher nutzungsbedingt im Bestand durch Rohboden und Trittrasen gepragt ist
(artenschutzfachlich unbedeutend)

- Verlagerung des Roundpens/ Fiihrzirkels (ca. 20 m?2) auf das siidlich angrenzende Weideland
im erweiterten B-Plangebiet aulierhalb des SO-Gebiets (wird aus naturschutzrechtlicher Sicht
als unwesentlicher Eingriff bewertet, da die hierfir vorgesehene Ersatzflache im Bestand
bereits durch intensive Pferdebeweidung gepragt ist)

Durch die vorgenannten baulichen Anderungen der Lagerhalle (Aufstockung) kommt es zu folgenden
Eingriffswirkungen fiir potenziell in der Lagerhalle quartierbeziehende Arten (Fledermause/Brutvogel):

- Baularm (zeitlich begrenzt)
- Erschutterung (6rtlich und zeitlich begrenzt)

Hinweis: Quartierverluste sind nicht gegeben (die vorhandene Lagerhalle wird innen und auf3en
nicht verandert, nur oben kommt noch ein Stockwerk dazu)

Desweiterhin sind folgende minimale Lebensraumverluste gegeben:
- Verlust von zwei-drei jungen Baumen (teils durch Trockenheit bereits abgangig) ohne gesetzlich

geschuitzte Héhlen an der Wegbdschung zwischen Alter Kirchweg und dem Bestandsgebaude
(Lagerhalle) zur Anlage des vorgesehenen Wohnungseingangs

2 Rechtliche Grundlage

Verbotstatbestinde (§ 44 BNatSchG)

Die rechtliche Grundlage fir die artenschutzrechtliche Beurteilung bildet das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) mit den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG.

Nach § 44 BNatSchG gelten folgende Zugriffsverbote:
"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu

storen

3. ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, ..."

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren®

Aus diesen Zugriffsverboten ergeben sich nachfolgend benannte Verbotstatbestande fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft:

Verletzungs- und Tétungsverbot:

Die Verletzung, Tétung und Zerstérung von Entwicklungsformen besonders geschutzter Arten ist
verboten.

Abweichend hiervon liegt ein Versto nicht vor, wenn es zu keiner signifikanten Erhéhung der Mortalitat
kommt und im Hinblick auf das Fangverbot dem Fangen ein tibergeordnetes Schutzziel zugrunde liegt,
wie es bei Umsiedlungsmaflinahmen der Fall ist, die zur Abwendung von Tétungen durchgefiihrt werden.
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Stoérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihrt.

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wild lebender
Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren wild lebender Pflanzen
oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
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3 Datengrundlage und Methodik

Die artenschutzrechtliche Beurteilung grindet auf einem gemeinsamen Ortstermin mit Herrn Bauer am
23.07.2025, den nachrichtlich mitgeteilten Informationen zu den geplanten Nutzungsanderungen sowie
den stadtebaulichen Erlauterungen des Biiros FN Stadtentwicklung und Energieberatung. Wahrend des
Termins wurden die Flachen im Sondergebiet des B-Plans hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktion fiir
geschitzte Tierarten begutachtet. Im Fokus der Betrachtung stand die Lagerhalle, auf deren Flachdach
der Bau einer Wohnung vorgesehen ist.

Die Halle wurde von auflen und innen eingehend auf Nutzungsspuren von Fledermdusen und
Brutvodgeln untersucht. In dem Zusammenhang wurden auch Nischen in der Holzverkleidung und im
Mauerwerk sowie offenes Gebalk auf potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen
und Végeln untersucht.

Weiterhin wurden die bau- und anlagenbedingt entfallenden Baume hinter der Lagerhalle am Alten
Kirchweg auf gesetzlich geschiitzte Lebensraumstrukturen (Hohlen/Spalten) Gberprift.

Neben Fledermausen und Vogeln wurde eine Betroffenheit weiterer planungsrelevanter Arten
strukturbedingt wahrend der Ortseinsichtnahme bereits ausgeschlossen.

Anhand der vorgefundenen Lebensraumstrukturen wurden abgeschatzt, ob eine Betroffenheit von
Fledermdusen und Voégeln gegeben sein konnten und MalRnahmen zur Vermeidung der
Verbotstatbestadnde des § 44 BNatSchG formuliert.

4 Ergebnisse

4.1 Lebensraumstrukturen

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens griindet auf den vorgefundenen
Lebensraumstrukturen der Flachen des Sondergebiets, die einer Nutzungsanderung unterliegen.

Die bau- und anlagenbedingt betroffenen Bereiche sind in der nachfolgenden Fotodokumentation
dargestellt.

Die abgebildete Lagerhalle wird fachgutachterlich als potenzieller Quartierstandort von Fledermausen
und Gebaudebritern eingestuft.

Alle ubrigen untersuchten Bereiche weisen keine artenschutzrechtliche Relevanz auf.

Abb. 2: Blick auf die Lagerhalle, die um 1. Stockwerk Abb. 4: Nahansicht der Dachunterkonstruktion
mit Nutzungsziel ,Wohnnutzung“ aufgestockt werden

soll. Links hinter der Halle grenzt hinter einer einreihig

von Baumen bestandenen Bdschung auf Dachhdhe

der Alte Kirchweg an
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Abb. 4: Blick auf den Dachiiberstand der Lagerhalle Abb. 5: Vogelkotspuren an einer aus Holz

und die Stiitzkonstruktion (witterungsgeschutzte bestehenden Trennwand in der Lagerhalle
Nischen/ Simsbereiche vorhanden)

/ il £

Abb. 6: Blick auf die Holzdecke (Innen), Zwischen Abb. 7: Weitere Aufnahme von der Holzdecke der
Balken und Holzdecke sind kleinste Spalten zu sehen  Lagerhalle

Abb. 8: Blick vom Alten Kirchweg auf das Dach der Abb. 9: Blick auf den Roundpen/Flhrzirkel mit
hinter einem Gelandeeinschnitt befindlichen Rohboden und stark beanspruchten Trittrasen (ca.
Lagerhalle. Die im Vordergrund vorhandenen Baume 20 m?2). In diesem Bereich ist ein Léschteich
mussen fiir die Herstellung eines vom Weg aus vorgesehen. Die Flache besitzt keine

geplanten ebenerdigen Wohnungseingangs beseitigt  artenschutzrechtliche Relevanz.
werden
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Abb. 8: Lage der vorgezeigten Lagerhalle (Pfeil) am Alten Kirchweg, Hohe Hausnummer. 18 (Luftbild: Auszug aus
dem Bayernatlas ohne MaRstab)

4.2 Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-RL

4.2.1 Fledermause

Die Lagerhalle verfligt konstruktionsbedingt sowohl auflen als auch innen Uber zahlreiche kleinste
Nischen im Gebalk, die fir Fledermause jederzeit frei zuganglich sind und als potenzielle
Sommerquartiere anzusprechen sind. Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen (insb.
Zwergfledermausen) kénnen in der Lagerhalle nicht ausgeschlossen werden.

Vor dem Hintergrund der vom Bauherrn dargelegten Eingriffssituation (Nur Aufstockung, keine weiteren
baulichen Anderungen am Bestandsgeb&dude), kann ausgeschlossen werden, dass Fledermause
gesetzlich geschitzte Quartiere bau- und anlagenbedingt verlieren. Die Betroffenheit von Flederm&usen
wird demnach auf bauzeitlich mdgliche Stérungen durch entstehenden Larm und Erschitterungen
eingegrenzt. Die Lagerhalle, als auch umgebende funktional gleichartige Ausweichquartiere am Stall-
und Wohngebadude, sind kontinuierlich fiur Fledermduse nutzbar, wodurch Fledermduse durch
Storfaktoren wahrend der Bauzeit nicht erheblich beeintrachtigt werden und keine vorhabensbedingten
Auswirkungen flir die Erhaltungszustande von Fledermausen gegeben sind. Dennoch kann es
bauzeitlich im Einzelfall zu einer Aufgabe von Fortpflanzungsquartieren in der Lagerhalle kommen, was
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indirekt zu einem individuenbezogenen Toétungstatbestand des § 44 BNatSchG fir zuriickgelassene
Jungtiere fiihren kdnnte.

Damit bauzeitliche Stérungen und das individuenbezogene Tétungsverbot des § 44 BNatSchG mit
hinreichender Sicherheit vermieden werden, sind die Bauzeitenregelungen im Kapitel 5 zu beachten.

Nach Abschluss der geplanten Aufstockung, die ohne Eingriff in die bestehende Dachkonstruktion
erfolgen soll, sind keine betriebsbedingten Faktoren fiir Fledermause gegeben.

Tab.1: In der Planregion verbreitete Fledermausarten, die strukturbedingt in Nischen in/an der Lagerhalle Quartiere
besitzen kénnten.

Artengruppe (Anhang IV | Betroffenheit MaRnahmen erforderlich Zugriffsverbote nach

der FFH-RL) § 44 BNatSchG
unter
Berlicksichtigung
der Maflnahmen

Gebaudefledermause ja ja nein

(Zwergfledermaus,

Breitfligelfledermaus, Wirkfaktoren: Larm, Licht

Zweifarbenfledermaus, und Erschutterungen

Breitfligelfledermaus, (bauzeitliches

Fransenfledermaus) Storpotenzial)

4.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der VSRL

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat in Lebensrdume von europaischen Vogelarten wurde die
Beurteilung des Vorhabens fiir Vogel auf Ebene der betroffenen Brutvogelgilden Gehdlzbriter und
Gebaudebriter vorgenommen und auf eine tiefergehende artbezogene Prufung verzichtet, da fir Vogel
von den geplanten baulichen Eingriffen keine erhebliche Relevanz ausgeht.

Das Plangebiet umfasst eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume von Végeln, wie Wald, Stallungen
und Offenland. Demnach erfiillt das Plangebiet die Okologischen Lebensraumanspriiche vieler
heimischer Vogelarten, sodass von einer hohen Vogelartenvielfalt im Geltungsbereich des B-Plans und
dessen Umgriff auszugehen ist.

Die bisherige als auch die geplante Nutzung unterscheiden sich nicht wesentlich voneinander. Alle
Waldbereiche im Geltungsbereich werden bewahrt. Einhieb in Gehdlze erfolgt nur minimal entlang der
Wegbdschung des Alten Kirchwegs auf Héhe der Lagerhalle, sodass Végel nicht erheblich betroffen
sind. Mdgliche Brutplatze fur Gebdudebriter, wie Haussperling, Hausrotschwanz und Schwalben in der
Lagerhalle bleiben bewahrt. Durch baubedingt entstehenden Larm und Erschutterungen sind Stérungen
von Brutvogeln moglich. Das Stérungsverbot des § 44 BNatSchG kann jedoch bei der
Gebaudeaufstockung anlag zur SchutzmalBnahme fir Fledermause durch Bauzeitenvorgaben
(Bauaufnahme nach der Brutzeit) verhindert werden (siehe hierzu Kap. 5)

Tab. 2: Durch das Vorhaben betroffene Vogelgilden

Brutvogelgilde Betroffenheit Mafnahmen erforderlich Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG
unter
Berlcksichtigung
der MalRnahmen

Gehdlzbriter ja ja nein

Gebaudebriter ja ja nein

(Schwalben, Haussperling,

Hausrotschwanz) Wirkfaktoren: Larm, Licht

und Erschitterungen
(bauzeitliches
Stérpotenzial)
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5 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG sind vorgesehen:
V1: Geholzriickschnitte auBerhalb der Brutzeit

Die hinter der Lagerhalle an der Bdschung zum Alten Kirchweg stehenden, jungen Baume durfen nur
aulerhalb der Brutzeit im gesetzlich zuldssigen Rodungszeitraum vom 1.10. - 28.2. entfernt werden,
um Verbotstatbesténde fur Gehdlzbriter zu vermeiden.

V2 : Bauzeitenregelung: Bauaufnahme ab 1.10. und Fertigstellung von erschiitterungsintensiven
Arbeiten bis zum Beginn der folgenden Brut- und Nistzeit von Fledermdusen und Voégeln (1.3.
des Folgejahres)

Damit erhebliche Stoérungen fir in der Lagerhalle potenziell nistender Gebaudebriter und Fledermause
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kdénnen, sind die Bauarbeiten nach der Brutzeit
ab dem 1.10. zu beginnen und damit zu einem Zeitpunkt im Jahr, in dem ein Besatz durch Vdégel
tierdkologisch ausgeschlossen werden kann und fur Fledermduse, aufgrund der geringen
Funktionsfahigkeit der Lagerhalle als Winterquartier, ebenfalls nicht zu erwarten ist.

Damit wahrend der sensiblen Nist- und Brutzeit von Fledermdusen und VOgeln keine
verbotstatbestandlichen Stérwirkungen fir quartierbeziehende Arten in der Lagerhalle eintreten, sind
erschitterungsintensive Bauarbeiten tiber den Winter bis zum Beginn der folgenden Brut- und Nistzeit
(1. Marz des Folgejahres) auszufiihren.

Ab dem 1.03. des Folgejahres sind erschitterungsarme Arbeiten, wie beispielsweise der Innenausbau
der geplanten Wohneinheit, mdglich, da durch diese Arbeiten keine relevanten Stérungen fiir betroffene
Arten zu erwarten sind.

V3: Vermeidung von Lichtstreuung in den angrenzenden Wald im Falle unvermeidbarer Arbeiten
in der Dammerungszeit

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen von Fledermausen in umliegenden Quartieren und wahrend
der nachtlichen Jagdzeit sind Bauarbeiten, die wahrend der Dammerungszeiten nicht vermeidbar sind,
nur unter Einsatz von Lichtquellen ohne Streuwirkung umzusetzen, damit die umgebenen Waldbiotope
(Jagdhabitate) mdglichst unbeeintrachtigt bleiben (Vermeidung sog. ,Lichtverschmutzung® im Wald).

Die MalRnahme gilt ganzjahrig, auch, wenn wahrend des Winters eine Stérung von Fledermdusen

tierdkologisch ausgeschlossen werden kann, da die MaRnahme auch dem Schutz weiterer Tiere des
angrenzenden Waldes dient.

5.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

Es sind keine Ausgleichsmaflinahmen notwendig, da vorhandene Brutplatze bewahrt werden.
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6 Fazit

Die geplante Gebaudeaufstockung einer bestehenden Lagerhalle im SO-Gebiet ,Sondergebietsflachen
fur Pferdehaltung und Pferdezucht® fiihrt zu keinen Verlusten gesetzlich geschiitzter Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten. Bauzeitliche Stérungen von potenziell in der Lagerhalle quartierbeziehender
Arten (Fledermause, Vogel) kdnnen durch Bauzeitenregelungen verhindert werden. Konflikte mit
Gehdlzbritern werden durch die Beseitigung der im Zuwegungsbereich zur Lagerhalle am Alten
Kirchweg, Hohe H.-Nr. 18, aul3erhalb der Brutzeit verhindert. Der Planungsstandort fiir den Loschteich
hat keine Lebensraumfunktion fir geschutzte Tierarten. Somit kommt es in diesem Bereich zu keiner
Betroffenheit von geschitzten Tierarten.

Alle weiteren Flachen im SO-Gebiet unterliegen keiner Nutzungsénderung.

Bei Umsetzung der in diesem Gutachten benannten Bauzeitenregelungen und unter Einhaltung der
Rodungszeitenvorgaben wird keine Art des Anhang IV der FFH-RL oder der europaischen Vogelarten
des Artikel 1 der VSRL bei der Umsetzung der geplanten Anderungen im SO-Gebiet geschédigt.

Unter Berlicksichtigung der MalRnahmen wird somit die Vereinbarkeit der Baumallnahme mit dem
Artenschutzrecht gewahrleistet.

Ausgearbeitet:

A
Landschaftsarchitektur

Lena Altert
M.Sc. Umweltwissenschaften

Aschaffenburg, den 03.09.2025
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